
 

内地税制复杂   了解充份再作投资决定 

 

个案背景 

 

不少投资者选择购置工商铺物业，以冀获得稳

定的租金回报，而邻近香港的内地城市商铺物

业是当中一个热门选择。一位「问问专家」业

务咨询服务申请人陈小姐便有意于广东佛山市

购置商场内的店铺，收取租金。 

 

申请人提出的问题 

 

陈小姐表示，自己不太了解内地的税制及相关法律法规，希望咨询顾问，在内地应该

以公司还是个人名义购置物业，以及物业出租的相关税项、税率等事宜。她也想了解，

若物业是与其他人共同持有，该如何处理双方的税务义务。 

 

专家顾问提供的分析/ 意见 

 

申请人陈小姐曾向工业贸易署「问问专家」税务问题顾问吴锦华先生请教。身兼香港

华人会计师公会会长的吴先生首先指出投资内地物业巿场的复杂性：「内地不同地区

的政策不尽相同，也可能会对购置物业施加不同的条件，例如个别一线城市有限购政

策。此外，不同物业类型也会有不同的限制。内地不同省、自治区、市的地方税务部

门，也可能会有不同税款计算方法。」 

 

吴先生接着解释相关的内地税项：「购买内地物业涉及契税、房产税、印花税等不同

税项。契税税率具体会由各地地方政府决定，通常为交易价格的 3%至 5%。房产税则

由产权持有者每年缴纳，税率可按房产原值扣减一定比率（具体减除幅度由各地地方

政府规定）后按余值的 1.2%计算，或以出租租金收入的 12%计算。」若陈小姐不打算

以企业身份购置及出租商铺，要注意租金收入亦要缴纳个人所得税，税率通常是租赁

所得的 20%。印花税则按合同金额的 0.05%计算，买卖双方均需缴付。财产租赁合同印

花税税率则为租赁金额的 0.1%。另外，出售内地物业，亦要留意需缴纳个人所得税及

土地增值税等税项。针对陈小姐的情况，吴先生指出，陈小姐需决定是否以公司身份

进行交易，因为这会决定适用的税务安排。 

 



吴先生并提醒，港人一般对内地税项不太熟悉 

，而内地税务条例比香港复杂，应多加留意。

他举例说：「有些到内地投资物业的港人，可

能会以为不用缴交某种税项，其实却须缴交。

在香港，物业税是按租金收入计算；而之前提

及的内地房产税则须每年缴纳，不论于该年是

否有租金收入。」他又提醒，若港人在内地物

业有收入，要按规定适时向内地有关税务部门

申报，例如每季一次或每年一次。 

 

如果希望了解内地个别地区购买物业的相关税项，吴先生认为应直接向当地税务部门

查询。内地不同层级的税务部门均设有网站及不同社交平台的公众账户，当中上载了

一些税务相关条例、文件和讯息。网站也设有网上询问渠道以供查询，甚至有在线聊

天机械人，实时解答一些税务问题及提供税务信息。他又提醒，如要在内地进行物业

交易，可以事先咨询专业人士，确保知道所有适用的税项并依法缴付。 

 

申请人与专家顾问会面后如何处理问题 

 

陈小姐认为顾问吴先生相当专业，意见实际且具参考价值。后来，她在内地购置了商

铺，并委托租客处理缴税事宜。她认为具体的内地税务信息、税项计算的范例及内地

税务部门的联络信息，可以有效帮助进行投资计划。 

 

专家顾问就个案指出中小企业可学习到的重点/ 精要 

 

专家建议 :「内地税制比香港复杂，了解充份再作投资决定。」 

 

 

 

 

 

 
 

在「问问专家」业务咨询服务个案分析集内提供的任何意见、结论或建议，  

并不代表香港特别行政区政府及工业贸易署的观点。 

 


